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K VYDANI UZITKU, KTERY BY OCHUZENY BYL ZiSKAL Str. 3-4

USLY ZISK JAKO BUDOUCI PRILEZITOST Str. 5-7

JUDr. Lubos Chalupa

APLIKACE PRAVA je novy bezplatny internetovy pravni
Casopis uréeny pro pravni praxi i dal$im zajemclm z fad
laické vefejnosti se zajmem o pravo. Je prvnim autorskym
odbornym ¢asopisem obsahujicim sbornik pravnich stati JUD
r. LuboSe Chalupy, ktery doposud publikoval desitky
odbornych &lankd v pfednich pravnich ¢asopisech, jako napf.
Pravni radce, Pravni rozhledy, Soudni rozhledy, Bulletin
advokacie, s rozsahlou citaci v komentafové pravni literature
—————————— 2 jako souc¢asti pravniho Fadu CR v $ir§im smyslu.

V dnesdni internetové dobé, kdy rozhoduji dny, Ize autorskou
prioritu novych prilomovych myslenek nejlépe zajistit
vydavanim vlastniho odborného ¢asopisu az s naslednym
pfevzetim ostatnimi autory, ktefi je dale rozvedou a precizuji.
Autorské pravo v novodobém pojeti nespravné vice

chrani jiny zplsob vyjadreni jiz existujici autorské myslenky
obsazené v urcitém dile s jejim Castym pfisvojovanim ze
strany dalich osob za vlastni nez plvodni originalni
mysSlenku samu.

Smyslem nového €asopisu je byt podnétem pro soudni
praxi, zejména rozhodovaci ginnosti Nejvy$siho soudu CR

i Ustavniho soudu CR, pro jejichZz vysokou kvalitu je nezbytna
odborna oponentura i zdroj novych pravnich nazord.

Redak¢éni informace:

Elektronicky ¢asopis se sbornikem pravnich stati
APLIKACE PRAVA vydava JUDr. Lubo$ Chalupa,
www.aplikaceprava.cz, redakce@aplikaceprava.cz,
KFizikova 156, 186 00 Praha 8.

Redakéni rada: JUDr. Lubo$ Chalupa.

Casopis vychazi jednou za 3 mésice. Casopis
APLIKACE PRAVA je registrovan v Ceském narodnim
stfedisku ISSN Narodni technické knihovny

(ISSN 2336-5560). © VSechna prava vyhrazena.

Jakakoli dalsi publikace, pretisténi nebo distribuce : oe e, .
APLIKACE PRAVA muze byt rovnéz inspiraci pro dalsi

autory i jinych spole€enskych oblasti, aby oni sami mohli
pfispét k rozvoji daného oboru svymi novymi myslenkami

a nazory prostfednictvim pravidelného zverejhovani v jimi
vydavaném internetovém odborném Casopise bez nutnosti
zdlouhavého vydavani v tisténych periodikach s redakénimi
radami s rizikem ztraty priority ¢i aktudlnosti.

jakéhokoli materialu nebo ¢asti materidlu
uvefejnéného v &asopise APLIKACE PRAVA (ti$t&nou
i elektronickou formou) je mozna pouze s uvedenou
citaci autora, nazvu a Cisla ¢asopisu.

Autorem ¢&lankd je JUDr. Lubo$ Chalupa
Casopis APLIKACE PRAVA &. 4/2021 byl vydan
dne 27. 02. 2022.
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K VYDANI UZITKU KTERY
BY OCHUZENY BYL ZiSKAL

Ustanoveni § 3004 odst. 1 ob¢. zakoniku nové resi stolety pravni problém ,stretu” mezi
ustanovenimi ob¢anskych zakonikl o bezdlvodném obohaceni a nahrady skody ve formé
uslého zisku véetné usliého najemného.

1 Z judikatury " vyplyva, e pravni vztahy z bezdlvodného obohaceni vzniklé (zapodaté) do 3112. 2013 se ve
smyslu ustanoveni § 3028 ob¢. zakoniku fidi ustanovenimi § 451 az § 459 ob¢. zakoniku &. 40/1964 Sb., i kdyz
pokracuiji (trvaji) po 31. 12. 2013, a to az do svého zaniku.

2 Pravni vztahy na nahradu uslého zisku véetné uslého najemného v souvislosti s uzivanim véci bez pravniho
divodu (bezesmluvni uzivani) mezi ochuzenym a obohacenym vzniklé (zapocaté) do 31.12. 2013 se tak aZ do
svého zaniku, zpravidla vyklizeni (vydani) véci, fidi ustanovenimi o nahradé Skody dle § 420 az § 450 ob¢.
zakoniku €. 40/1964 Sb.

3 Vzhledem k tomu, ze mezi pravni Upravou vydani bezddvodného obohaceni dle § 451 az § 459 ob¢. zakoniku ¢&.
40/1964 Sb. a pravni Upravou vydani bezdlvodného obohaceni dle § 2991 az § 3005 ob¢. zdkoniku v&etné jeho
rozsahu je zdsadni rozdil, je nalezeni odpovidajici zakonné Upravy stézejni.

4 Vydani ,uZitku, ktery by ochuzeny byl ziskal* v&etné u$lého ndjemného je v ramci bezdlvodného obohaceni
pravné pripustné jen pro pravni vztahy mezi obohacenym a ochuzenym vzniklé (zapocaté) az od 1.1. 2014 a je
vylou€eno pro pravni vztahy, které se ve smyslu ustanoveni § 3028 ob¢&. zakoniku fidi dosavadni pravni Upravou.

5 Pravni vztahy mezi ochuzenym a obohacenym v rozsahu uslého zisku véetné uslého najemného: “ktery by
ochuzeny byl ziskal” vzniklé (zapoéaté) az od 1. ledna 2014 se fidi ustanovenimi o bezdiivodném obohaceni §
2991 a § 3005 ob¢. zakoniku, jak vyplyva z ustanoveni § 3028 ob¢. zakoniku.

vvvvvv

nasl. ob&. zakoniku ¢. 40/1964 Sb. a narok na nahradu Skody ve formé uslého zisku v&etné udlého najemného dle
§ 442 obc. zakoniku &. 40/1964 Sb. jsou zcela rozdilné pravni instituty s rozdilnou skutkovou podstatou
vyzaduijici jind rozhodujici Zalobni tvrzeni, jiny rozsah dokazovani i jind skutkova zjisténi soudu.

7 Zména (rozsiteni) zaloby na vydani bezdGvodného obohaceni za uzivani cizi véci bez pravniho divodu vzniklého
(zapocCatého) do 31.12. 2013 na (o) narok na uslé najemné za uzivani téze véci mezi obohacenym a ochuzenym
vzniklého (zapocatého) do 31.12. 2013 vyzaduje pfipusténi zmény Zaloby pravomocnym usnesenim soudu.

8 Nestanovi-li zakon vyslovné jinak, nejsou uZitky véetné plodii ve smyslu ustanoveni § 458 odst. 2 obg.
zakoniku a § 3004 odst. 1 ob¢. zakoniku, jakoz i uzitek, ktery by ochuzeny byl ziskal ve smyslu ustanoveni §
3004 odst. 1 obé. zakoniku, pfisluenstvim pohledavky na vydani bezdivodného obohaceni, nybrz diléim,
samostatné Zalovatelnym a samostatné promléitelnym narokem na vydani bezd{vodného obohaceni.
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V pfipadé podani fadné Zaloby o vydani bezdlvodného obohaceni za uzivani cizi véci bez pravniho divodu dle §
451 ob&. zdkoniku &. 40/1964 Sb. i fadné zaloby o vydani bezdlvodného obohaceni za protipravni uZziti cizi
hodnoty dle § 2991 ob¢. zakoniku vyslovné jen ve vysi obvyklého najemného v daném misté a Case je pro
uplatnéni daliho, dil¢iho, samostatné Zalovatelného i promlgitelného naroku v rozsahu vydani uzitkd nezbytné

pripudténi zmény (rozsifeni) zaloby.

Ustanoveni § 3004 odst. 1 ob¢. zakoniku je v rozsahu vydani uzitku, ktery by ochuzeny byl ziskal, mezi
obohacenym a ochuzenym vUéi ustanoveni § 2952 obé. zakoniku ustanovenim zvlastnim. Ochuzeny tak vUéi
obohacenému z titulu uslého najemného (uzitku, ktery by ochuzeny byl ziskal) mizZe uplatnit v tomto rozsahu
narok na zakladé ustanoveni § 3004 odst. 1 obé. zdkoniku o bezdlivodném obohaceni, a nikoli z titulu nadhrady
Skody ve formé uslého zisku dle ustanoveni § 2952 ob¢. zakoniku.

Ustanoveni § 3004 odst. 1 ob¢&. zakoniku pro pravni vztahy mezi obohacenym a ochuzenym vzniklé (zapocaté)
od 1.1.2014 rozsifuje rozsah vydani bezdlivodného obohaceni o ,uzitky, které by ochuzeny byl ziskal, tj. i uslé
najemné, které je pro pravni vztahy vzniklé (zapocaté) do 31.12. 2013 mozné Zalovat jen v ramci naroku na
nahradu Skody ve formé uslého zisku (najemného) dle § 442 ob¢. zakoniku ¢. 40/1964 Sbh.

Poznamky:

1) Podle rozsudku Nejvy$siho soudu CR ze dne 5.12.2018 sp.zn. 28Cdo 1948/2018: K uréeni prévniho reZimu
sporného naroku z bezdlivodného obohaceni postaci uvést, Ze podle § 3028 odst. 3 0. z. se pravni poméry
vzniklé pfede dnem nabyti U¢innosti tohoto zdkona, jeZ se netykaji prav osobnich, rodinnych a vécnych, jakoZ i
préva a povinnosti z nich vzeslé fidi dosavadnimi prdvnimi predpisy. Prdvy a povinnostmi vzniklymi z pravniho
vztahu se zde rozumi téZ ndroky z bezdivodného obohaceni vyvolaného plnénim na zdkladé neplatné smlouvy
uzaviené do 31. 12. 2013 (viz kupr. usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 27. 7. 2017, sp. zn. 33 Cdo 1632/2017,
primérené viz téZ usneseni téhoZ soudu ze dne 30. 3. 2010, sp. zn. 20 Cdo 977/2008) ¢i pinénim dle pravniho
divodu zaloZeného pred ucinnosti zékona ¢. 89/2012 Sb., a to i v pfipadé, Zze odpad! az po 1. 1. 2014 [srovnej
napr. rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 30. 5. 2018, sp. zn. 28 Cdo 5369/2016, pfimérené viz také rozsudek
Nejvyssiho soudu ze dne 24. 5. 2006, sp. zn. 32 Odo 585/2005, uverejnény ve Sbirce soudnich rozhodnuti a
stanovisek pod ¢. 50/2007, a Hulmak, M. In: Lavicky, P. a kol. Ob¢ansky zakonik I. Obecna ¢ast (§ 1-654). Praha:
C. H. Beck, 2014. s. 2322-2323]. At jiz by tedy byl feseny pfipad posuzovéan dle pravidel o bezdivodném
obohaceni vzniklém pilnénim na zakladé neplatné smlouvy (uzaviené v roce 2007), nebo podle norem o
majetkovém prospéchu ziskaném z pravniho divodu, ktery odpad! (Ustniho pfislibu odvolaného nejpozdéji k 15.
2. 2012), bylo by nepochybné namisté aplikovat pravni tpravu téinnou do 31. 12. 2013.“

Autorem ¢élanku je JUDr. Lubos Chalupa

www.aplikaceprava.cz a4

www.chalupa-advokat.cz




APLIKACE PRAVA 412021

Prvni autorsky odborny ¢asopis

USLY ZISK JAKO BUDOUCI
PRILEZITOST

V pravni praxi se stale ¢astéji vyskytuji situace, kdy se poSkozeny snazi ucelové zneuzit
jinak prokazany protipravni stav tim, Ze dle pfipraveného mustru nasobi svij domnély usly
zisk, ktery je v praxi realné nedosazitelny. Tato praxe navazuje na nesvary socialismu tzv.
“permanentniho” manka vybranych typl prodejen, které se periodicky “umazavalo”
ocekavanym vioupanim.

1 USly zisk ve formé uslého najemného zpravidla nelze v soudnim fizeni Uspésné zalozit jen na pravné nezdvazném
ustnim pfislibu mezi poskozenym (ochuzenym) a tieti osobou za nasobné vyssi nez obvyklé najemné v daném
misté a Case, zvlasté je-li v prlbéhu Fizeni nové uplatnén az po seznadmeni Zalobce se znaleckym posudkem
predlozenym Zalovanym s podstatné niz&i nez zalovanou vysi obvyklého najemného, nadto v rozporu s béznym
chodem udalosti v fadu let bez prokazani jakychkoli zakladnich pravnich a ekonomickych pfedpokladl pro jeho
budouci realizaci.

2 Predmétem dokazovani v ob¢anském soudnim fizeni jsou zdsadné jen existujici ¢i minulé rozhodné skutec¢nosti,
¢imz je objektivné omezovana jejich subjektivita. V pfipadé uslého zisku v€etné uslého najemného jsou vyjimecné
predmétem dokazovani i budouci, ¢asto nejista ¢i spekulativni tvrzeni (,chci, planuji, hodlam” ale ,nikdy jsem to
nedélal, penize nemam, kdyz nebude zima ¢i teplo, ale byl covid atd.”), kterd tak musi byt v rdmci hodnoceni
dlkazl podrobena zvlast pedlivému hodnoceni, co do jejich pravdépodobnosti, vérohodnosti, U¢elovosti i
poctivosti.

3 Uslému zisku v¢etné uslého ndjemného v ramci nahrady skody dle ustanoveni § 2952 ob¢. zakoniku (do 31.12.
2013 § 442 odst. 1 ob¢. zakoniku ¢. 40/1964 Sb.) v pravnich vztazich mezi ochuzenym a obohacenym vzniklych
(zapocatych) od 1.1. 2014 odpovida novy institut: “uzitek, ktery by ochuzeny byl ziskal” dle § 3004 odst. 1 ob¢.
zakoniku.

4 USly zisk je zpravidla zaloZen na naplnéni téchto pravnich skutecnosti:

a) zavazné pravni jednani s vylu¢enim ucelovosti napfiklad antidatovani, napfiklad dohoda o smlouvé budouci,
smlouva s odkladaci podminkou atd., kdyz bez dalSiho nepostaci projeveni prostého zadjmu ze strany tfeti osoby:
“Co by, kdyby.”

b) bézny chod udalosti bezprostfedné pred vznikem uslého zisku, pfipadné i bezprostfedné poté, naptiklad
opakovany nebo dlouhodoby prondjem téZze prostory za srovnatelné najemné, dlouhodoba ¢i opakovand
podnikatelska Cinnost v témze oboru se srovnatelnymi ekonomickymi vysledky. V pfipadé dlouhodobého &i
opakovaného pronajmu téze véci bezprostfedné pred rozhodnou dobou, pfipadné i poté, je takto prokazatelné
inkasované ndjemné zasadné obvyklym najemnym v daném misté a Case.

c) zakladni pravni a ekonomické predpoklady nutné k éinnosti, z niz mél budouci zisk vzniknout, napfiklad

zadost o vydani stavebniho povoleni, stavebné technickd dokumentace, rozpodet stavby, redlné zajisténi
penéznich prostifedkd.
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5 Usly zisk ocividné v podstatném rozporu s obvyklou cenou v daném misté a ¢ase(+- 20%) je ve vétsSiné typickych
pfipadl (napf. koupé a prodej, najem nemovitosti) nevérohodny stejné tak jako je v praxi redlné vylouc¢eno, aby
nékdo koupil bytovou jednotku pfi obvyklé cené 150.000,-K&/m2 za cenu 250.000,-K¢&/m2.

6 V pfipadé, Ze je ochuzenym (poskozenym) pozadovano uslé najemné za Zalované rozhodné obdobi jen na
zakladé nezavazného jednani (,nékdy mozna“) tieti osoby, dlvodnost tohoto naroku zasadné vyvraci
(zpochybiiuje) skuteénost, Ze Zalobce delSi dobu bezprostfedné pred rozhodnym obdobim ani delSi dobu
(zpravidla vice nez 1 rok) bezprostiedné po odpadnuti prekazky vlastniho uzivani predmétné véci (hodnoty), ji
k tvrzenému Ucelu prokazatelné ani ¢astec¢né nevyuzival.

7 USly zisk v rozsahu u8lého najemného ad hoc zajemce na zakladé nezavazného jednani mezi ochuzenym a treti
osobou mimo mnohlalety bézny chod udalosti pfed i po Zalované rozhodné dobé musi byt na zakladé namitek
Zalovaného v fizeni fadné prokazan véetné vérohodnosti vypovédi zdjemce o prondjem, zvlasté presahuje-li az
nasobné obvyklé ndjemné v daném misté a Case.

8 Uplatnéni uglého ndjemného v pribéhu fizeni o vydani bezdlvodného obohaceni az poté, co se Zalobce seznamil
se zavéry znaleckého posudku predlozeného Zalovanym vyvracejicim vySi zalovaného obvyklého najemného, je
tfeba povazovat za Ucelové (nepoctivé), zviasté:

a) pfedmétny objekt je ve zchatralém stavu (bez koupelny, bez kuchyné, bez uUstfedniho vytapéni, s nadmérnou
vihkosti, se suchym zachodem atd.), ktery je na trhu redlné nepronajmutelny, pfipadné jen za minimalni ¢astku,
kdyz ndklady na vytapéni v zimé prevysuji cenu ubytovani v penzionu.

b) ochuzeny v fadé predchozich fizeni i v paralelné vedenych fizenich tvrdil skute¢nosti, které nabidku zajemce
vylucuji

c) zjevné nevérohodné (“pohddkové”) tvrzeni zalobce i zdjemce o chystaném ndjmu zchatralého objektu bez
koupelny, kuchyné se suchym zachodem s jeho pfestavbou ve stfedu vesnice v chudém podh(fi, “kde nic neni”,
na naklady domnélého najemce v fadu miliénd korun a soucasné placeni najemného vice nez o 300 % vy3si nez
obvyklé ndjemné bez jakychkoli podkladl (Zivnostensky list, penézni prostfedky, rozpocéet, technicka
dokumentace)

d) zadjemce v souvislosti s jinymi fizenimi mél pfedmétny objekt “papirové” (bez skute¢ného uzivani) pronajat od
ochuzeného za symbolické ndjemné za 10x nizsi ndjemné

e) zdjemce ani ochuzeny zchatraly objekt ani po cca 3 letech od jeho vyklizeni obohacenym neuzivali, coz
odpovida jeho nepronajmutelnosti

f) vzdalenost bydlisté zajemce - i ochuzeného ze stejné obce - je cca 350 km od objektu.
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Kupujici ma mimo béZny chod udalosti ndarok na nahradu skody ve formé uslého zisku v pfi¢inné souvislosti
s nerealizovanym prodejem jeho zbozi, pro jehoz prodej (vyrobu) mél kupuijici jiz zajiStény zakladni pravni a
ekonomické predpoklady, tj. napf. smlouvy o odbéru véetné zajisténi zakladnich materialnich predpoklada
vyroby (stroje, nebytové prostory, zaméstnanci apod.).

Usly zisk kupujiciho v dlsledku vadné dodavky prodavajiciho je prokazan napfiklad
na zakladé téchto skute¢nosti:

a) dodani vadného zbozi prodavajiciho v rozporu s kupni smlouvou, zakonem, CSN

b) zdkaz prodeje zbozi kupujicimu ze strany spravniho organu jen v ddsledku porudeni zakladni povinnosti
prodavajiciho, tj. absolutni nemoznost prodeje

c) uzaviend smlouva mezi kupujicim a odbératelem na prodej zboZi za pevné sjednanou kupni cenu .......
d) minimalni denni prodej (vyroba) ........ a zajistény zavazny smiluvni odbér ...........

e) existujici prodej (vyroba) zboZi v€etné strojového vybaveni, ndjmu nebytovych prostor, zajisténi odbéru apod.
f) vySe zisku z jiz realizovanych konkrétnich vadnych dodavek.

Poskozeni (ochuzeni) ¢asto pozaduji 100 % zisk z papirovych (u€ebnicovych) pfedpokladd nasledného prodeje
zmarenych obchodd bez zohlednéni:

a) splatnosti uslého zisku v budoucnosti, kterou je nutno podminit zpravidla po etapdach dle pravdépodobného
inkasa zisku ochuzenym v budoucnosti a s tim spojenym pocatkem urokd z prodleni

b) zachovani pfilezitosti z budouciho zisku vystavbou jinych staveb na tychz pozemcich

c) zachovani pfrilezitosti z budouciho zisku prodeje samotné nemovitosti (pozemku) bez zmarené &innosti za
mnohdy nasobné vy&si kupni cenu, nez za kterou ji ji pofidil, bez rizika vynaloZeni vysokych nakladi

d) zachovani pfilezitosti jiného budouciho prospéchu z nevynalozenych (usetfenych) prostiedkd na pfipravenou
¢innost

e) Uspory Casu a pracovniho nasazeni v ramci nerealizované vystavby s kapitalizovanim na jinou podnikatelskou
¢i kapitalovou pfilezitost.

Proti uslému zisku zavinéné zmarené vystavby nemovitosti s jejich naslednym prodejem nutno zapocitat mj. i)
navys$eni trzni ceny nerealizovanymi stavbami nezastavénych pozemk(l v mezidobi od jejich koupé k datu
skonceni redlného prodeje a ii) obvyklou vysi budouciho zisku ze zachované pfilezitosti z prodeje jinych staveb v
budoucnosti na tychz pozemcich.

Obdobi, do néhoz usly zisk nalezi, nutno zpravidla omezit jen na dobu, po kterou poskozeny (ochuzeny) nemohl
objektivné vykonavat za srovnatelnych podminek stejnou (obdobnou) ¢innost jaka byla zmafena bez zdsadnich
prekazek, tj. po nezbytnou dobu, pro kterou byl z vyloucené &innosti $kidcem (obohacenym) prokazatelné
vylouéen. To znamend, Ze je zdsadné nepoctivé za stejné obdobi kumulace i) uslého zisku a ii) obdobné
vydéle¢né Cinnosti tymz subjektem, kterou by jinak tento subjekt nemohl soubézné vykonavat, pfipadné nutno
zohlednit zasadnimi odpocty.

V pfipadé, ze je usly zisk soudem pfiznavan za zmarenou ¢innost za delSi obdobi v budoucnosti pfedem jednou
¢astkou bez odkladu splatnosti na etapy dle pravdépodobného inkasa uslého zisku, nutno tuto skutecnost
zohlednit v ponizeni jeji vySe, napf. o obvykly Urok z budouciho uslého zisku tak, aby se “pred¢asnou”
jednorazovou vyplatou uslého zisku poskozeny (obohaceny) timto sam ¢astec¢né neobohatil.

Autorem ¢lanku je JUDr. Lubo$ Chalupa
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