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myšlenku samu.

Smyslem nového časopisu je být podnětem pro soudní


praxi, zejména rozhodovací činnosti Nejvyššího soudu ČR
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K VLASTNICTVÍ VODOVODNÍ PŘÍPOJKY A 
VODOMĚRNÉ ŠACHTY
Z důvodů narůstajícího nedostatku pitné vody v určitých oblastech České republiky jsou 
některé rozsáhlé stavební záměry limitovány tím, že jsou ze strany správců vodovodů a 
kanalizací kapacity nových vodovodních přípojek podmiňovány nebo omezovány, což 
někteří stavebníci (developeři) „řeší“ v projektové dokumentaci napojováním stavebních 
záměrů na stávající vodovodní přípojky uložené v cizím pozemku tvořícím veřejné 
prostranství bez ohledu na to, že jsou dlouhodobě nerušeně připojené k sousední budově.



Protože drtivá většina vodovodních přípojek je připojena k vnitřnímu vodovodu budov, 
jsou právní závěry tohoto článku vztaženy k nim, ačkoli vodovodní přípojka může být 
samostatně připojena i k pozemku, např. zahradnictví atd.

PRÁVNÍ POVAHA VODOVODNÍ PŘÍPOJKY

1 Vodovodní přípojka byla ke dni 31.12.2001 (den před účinností zákona č. 274/2001 Sb., o vodovodech a 

kanalizacích) nedílnou součástí připojené budovy (R 4/1992), pokud k tomuto dni byla spojovacím ventilem pevně 

spojena s potrubím vnitřního vodovodu připojené budovy s osazeným funkčním vodoměrem s uzavřenou 

smlouvou o dodávce vody a odvádění odpadních vod vlastníkem připojené budovy na straně odběratele s 

odběrním místem předmětné nemovitosti (adresa budovy, případně parcelní číslo pozemku).

2 Vodovodní přípojka je s účinností od 1.1.2002 stavba:


- zřízená před/po 1.1.2002,


- je/není uložena ve vlastním pozemku,


- je/není uložena v pozemku tvořícím veřejné prostranství,


- není součástí pozemku,


- samostatná věc v právním smyslu (§ 3 odst. 1 zákona o vodovodech a kanalizacích),


- nemovitá věc (viz důvodová zpráva § 505 až 509 obč. zákoníku),


- podzemní stavba (viz § 3 odst. 7 zákona o vodovodech a kanalizacích „uložená v pozemku“),


- drobná stavba (příloha č. 1 písm.a, bod 30 zákona č.283/2021 Sb., přípojka do 25 m od vodovodního řadu),


- nezapisuje se do katastru nemovitostí,


- příslušenstvím připojené budovy, případně pozemku, k nimž je vodovodní přípojka připojena (tzv. odběrní 

místo), neboť vodovodní přípojka spojuje potrubí vnitřního vodovodu budovy, případně pozemku, s veřejným 

vodovodem (vodovodním řadem), z něhož je odebíraná voda dodávána do připojené nemovitosti,


- dnem 1.1.2014 se vodovodní přípojka ex lege nestala součástí pozemku, pokud k tomuto dni byla ve vlastnictví 

jiného vlastníka,
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- v případě, že je příslušenstvím nemovité kulturní památky (národní nemovité kulturní památky), k jejímuž 

vnitřnímu vodovodu s osazeným funkčním vodoměrem je dlouhodobě nerušeně připojena, požívá veřejnoprávní 

ochrany čl. 35 odst. 3 Listiny základních práv a svobod i § 9 zákona č. 20/1987 Sb. (bez vodovodní přípojky 

nelze vodu dodávat do připojené nemovité kulturní památky a bez dodávek vody budovu nelze po pár dnech 

užívat).

3 Vodovodní přípojky lze rozdělit na:


a) vodovodní přípojka s vodoměrnou šachtou


b) vodovodní přípojka bez vodoměrné šachty

4 Příslušenství lze kategorizovat jako:


a) nezbytné příslušenství, bez něhož nelze hlavní věc užívat vůbec nebo jen s nepoměrnými obtížemi, mezi 
které nepochybně patří i vodovodní přípojky, kanalizační přípojky a elektrické přípojky. Smyslem vlastnictví 

budovy je její řádné užívání k jejímu účelu a nikoli tak, aby byla obytná budova bez vody, toalet, elektřiny atd.


b) zbytné příslušenství, bez něhož lze hlavní věc bez větších obtíží řádně užívat, případně jej bez obtíží doplnit 

(např. klimatizace)

5 Vodovodní přípojka je tzv. nezbytným příslušenstvím budovy, zvláště obytné, po dobu, po kterou je pevně 

připojena k jejímu vnitřnímu vodovodu s osazeným funkčním vodoměrem měřícím dodávky vody do budovy, a 

proto vodovodní přípojka sdílí osud věci hlavní (budovy), není-li výslovně ujednáno jinak.

6 Vodovodní přípojka se ze součásti vnitřního vodovodu (R 4/1992) k 31.12.2001 dnem 1.1.2002 stala ex lege (§ 3 

odst. 1 zákona o vodovodech a kanalizacích) samostatnou věcí v právním smyslu a tím i příslušenstvím budovy, 

na jejíž vnitřní vodovod byla k tomuto dni připojena s tím, že:


- jak připojená budova, tak i vodovodní přípojka byly ke dni 1.1.2002 ve vlastnictví téže osoby,


- projevem vůle vlastníka podmíněným provozní nezbytností vodovodní přípojky pro řádné užívání budovy 

kterýmkoli jejím vlastníkem je nedělitelně svázána s vlastnictvím budovy (bez vody nelze budovu užívat, nemá-li 

zajištěn vlastní dostatečný zdroj pitné vody)

PRÁVNÍ POVAHA VODOMĚRNÉ ŠACHTY

7 Právní postavení vodoměrné šachty – na rozdíl od vodovodní přípojky – je složitější, neboť její právní povahu a 

vlastnictví zákon o vodovodech a kanalizacích ani jeho prováděcí vyhláška č. 428/2001 Sb. výslovně neupravují.

8 Vodoměrná šachta je:


a) součást vnitřního vodovodu budovy, který je spojovacím ventilem pevně připojen k vodovodní přípojce s 

osazeným funkčním vodoměrem pro dodávky vody do budovy, viz § 14 odst. 1 vyhl.č. 144/1978 Sb. (účinný do 

31.12.2001)


anebo


b) příslušenství vodovodní přípojky od účinnosti zákona o vodovodech a kanalizacích dne 1.1.2002 v důsledku 

ex lege právního osamostatnění vodovodní přípojky jako věci v právním smyslu, bez níž zásadně nelze vodovodní 

přípojku provozovat
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